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COMUNE DI CARIATI

PIANO REGOLATORE GENERALE . M,

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ALLEG.N,2
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COMUNE DI CARIATI
PIANO REGOLATORE GENERALE

NORME TECNICHE DI ATTUAZICKE

ART.1
Attuazione del Piano Regolatore Generale

-

L'attuazione del Piano Regolatore Bﬁcnln avverrd mediante:
1) singole comcessioal edilizir

2) Lottizzazioai comvenzionate di iniziativa privata

3) Piami Particolareggiati di iniziativa comunale,
L'attuazione avverrd per singole license edilizie mells 3one
B, eB, (Zone d4i completamento). : .

11 rilucio delle Concessioni .d.tliz.ic. in trli sane, &, co-

munque, condizionato alla redazione di wn Piano di utdlizza

zione delle ares da edificare, come specificato nell'art, 4 del

le presenti norme,
In tutte le altre zone renduuiali ¢ produttive previste dal

P.R.G. 1'attuazione avverrd mediante lottizzazioni convenzio-

nate di iniziativa privata.
I1 Comune potrid usufruire dei bemefici di cui alla legge 18.
4.1962 n.167 predisponendo Piani partimlgreggiati di Zoma.

ART, 2 '

Suddivisione del territorio in Zone -°

Ai Pini -dell'applicazione delle disposizioni contemyte nel-
le presenti morme &i attuazione 1'intero territorio comunale

¢ ripc..1ito melle seguenti zone:

Zona A - centro storico
Zona B, - completamento tipo A
Zona B, - completamento tipo B : ol &
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Espansione tipo A

Zona C, =

Zona C, = Espansione tipo B

Zona C, - Turistica-residenziale

Zona C, - Turistica

Zona D. - Industriale’

Zona E, - Agricola

Zona E, - Agricola-collinare

fzona F - Servizi

gona G - Verde pubblico

Zona H - Rimboschimento tee,
ona I = Demanio marittimo )
rona L - Rispetto .
ona M - Cimiteriale
ona N

- Attrezzature balneari

ART, 3

Zona A - Centro Storico

zona A ricopre interamente il centro storico circondato dal
s mura medievali, al quale si riconoscono particolari valori
orico-ambientali, ' '
n tale zone @&, quindi, prescritto il rispetto dell'antico tes-
§ito urbano, consentendo esclusivamente opere di ristrutturazio
della struttura interna e di risanamento igiepico degli edi-
fci. E' invece-tassativamente vietata la costruzione di balco-
© di bovindov o di quanto possa coatribuire a variare il pe-

metro, il volume ed il disegno dei prospetti.
Prescrizieni di cpd all'art. 3 saranne integrate e sestituite

1la specifica Nermativa: del Piane di Recups o del Centre Ste-

Co quande tale elaberate sara definitivarer ¢ apprevate dalle

géane Cempetente
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ART, 4

Zona B: - Zona di comgletanento tiE A

Tali zone che costituiscono la parte dell’abitato di formazio
ne pid recente & formata da aree parzialmente edi.l'iute com -
prendenti aree residue, In tali zone l'edificazione avviene me
diante singole concessioni odindo.

11 rilascio delle concessioal 8, tuttavia, comdiziomato al
la predisposizione da parte dei privatl interessati di -
Piani di utilizzazioni da estendere alle singole zone, come in-
dividuate nella Flanimetria &i Piamo, , . @
Tali piani, redatti in scala opportmfdovrm essere estesi a
tutta la zona iateressata ¢ dowanmo indicare le strade seconda-
rie ed i lotti residui.. et : :
Essi nan.sono soggetti.ad aleunacapeciale ‘approvasiopecna ' ¥anno.
concordati tra i proprietari interessati ed 11 tecnico coniuna;e.

_ ' - Pgr ciascun latto .

edi ficabile dovrid essere richiesta ii.nann concessione edilizia,
I beneficiari delle Concessioni dovrammo partecipare agli cmeri
di urbanizzaziome, a norma dell‘art,d della lLegge 10 del 28.1.
1977, sulla base delle tabelle parametriche definite dalla Re-
gione ed approvate dal Consiglio Comumale 0 nella forma di cui
agli articoli 7 e 8 d4ella Legge soprs. citata,
In tali some si dowamno rispettare i seguenti imdici di utiliz
Zazione: - - '
§- 12 (Indice ai fabbricahilitd fondiaria)s 3 mc./mq.
- Hmax (Altezza massima) = 14,50
= Numero dei piani » 4
= Distacco dai confiri = m1.%
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| ART, S

Zona B, - Zona di completamento tipo B

Tali zone aventi le stesse caratteristiche delle Zone B,si dif
ferenziano da esse per una localizzatzione pi\ periferica. In
esse l1'edificazione avviene mediante singole concessioni con
le stesse modalitd di cui all’art. 4 e con i seguenti indici
di utilizzazione: ¢
- If (Indice di fabbricabilitd Ffondiaria) = 2 mc/mgq '
- Hmax (Altezza massima) = ml,10

- Numero dei piani = 3

- Distacco dai confini = ml,.5

ART, 6

Lottizzazionl convenzionate

Nelle nuove Zone residenziali e produttive previste dal P.R.G.
classi ficate in zone C, (Espansione tipo A)

C, (Bspansione tipo B) C, (turistico - residenziali)

C, (Turistiche) D (Industriall) i1 rilascie

delle concessioni edilizie ¢ condizionato all'approvazione da
parte della sezione urbanistica regionale'di Lottizzazioni con
venzionate redatte dal singolo proprietario o da pid proprieta
ri riuniti in consorzio ai sensi dell'art,28 della Legge 6.8.

1567 n.765.Le norme di salvaguardia non scattano per le zone anche

Costituenti parti degli attuali comparti edificatori,che siano

rimasti con identiche previsioni dr1 P.D.F, approvato con

DP.G.R, n,2020 del 27.10.1"71 e nel P,R,G,Per tali zone & pos-

sibile richiedere 1'approvazione di lottizzazioni con le moda-

1 v @i cui al rresew.te erticolo,ancora prima dell'approvazione
itiva del P.7,G. ¢z parte della Regionej;ma utilizz~ndo le
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Su quanto concerne gli oneri di urbam.zzauone si fa riferimen
to alle norme di cui all'art,28 della Legge 6.,8,1967 n.765,che
obbliga i proprietari a stipulare uma Convenzione con il Conune._
da trascrivere a loro cura nei registri immobiliari, nonché il-
le prescrizioni in materia di cul alla legge 10, del 28.1,1977.

{1 piani di lottizzazione pessens essere estesi all'intera super

chie dei comparti, come indicati melle Planimetrie di Piano e

# contrassegnati con numero arabo o con lettera,mentre hanro valore

indicativo le previsioni del P.R.G. riguardo al posizionamento

degli standars e allo schema stradale principale dei comparti:
N¥elle 20me C, (residenziali tipo A) c, (Residenziali tipo B)
Cq (turistico-residenziali) gli standards (aree per scuole, at-

trezzature di interesse comune, verde pubblico e parcheggi) di
culi all'art.3 del D,M, 2,4.1968, vanno dimensionati attribuen-
do a ciascun abitante da insediare la superficie complessiva di
mq.24 e nelle zone t':4 (turistiche) una superficie complessiva
d mq.32, Nelle zone D, (Industriali) e D, (Artigianali) gii
§Standards saranno dimensionati sulla base d&i una percentuale del
20% della superficie del Comparto,

a determinazione del numero di abitanti riferiti al comparto

a fatto sulla base di un'attribuzione &i mc.100 di costruzio-
€ Consentita per abitante.

€r quanto riguarda i parcheggi oltre a quelli previsti dal
*R.G. ai sensi del D.M, N.1444 del 2.4.1968, i Piani ai lottiz
azione dovranno prevederne, all'interno dei lotti edificabili,

Numero pari a 1 mq, per ogni 20 mc, di wolume edificabile
Fell'ambito delle aree non destinate a Servizi dei Comparti edi

fi 3 : : . -~ 1 e TN
Z31Cateri & censentito la creaziene di Sottecemparti dell’este

Sione minima di mq.10.000, relitivamente = - = " ~ "€ Cg
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e di mg. 5.000 relativamente alle zene industriali (D). I

proprietari si impegneranne mediante Convenzione a pagare al

cemune la quota di Servizi di lore cempetenza. I piani di let

tizzazione dovranno, inoltre, rispettare le sequenti norme:

. W

a)- 11 distacco degli edifici dai confini, sono regolati dal
" D,M. 2 aprile 1968, n.1444, '

b)- Gli edifici dovranmo, inoltre, rispettare i seguenti distac
chi stradali: _ : i
- m.5 dalle strade definite di “distriburione”, ciodé dalle
strade di larghnhzza inferiore a m,7,00;
- m.7,50 dalle strade definite di “collegamento locale",
cioé dalle strade di larghezsa compresa tra m.7 e m,15;
- m.20,00 dalle strade provinciali e coaunali ﬁdipmdcnto-
mente dalla larghezza delle medesine;
- m.30,00 dalle strade statali, indipandentemente dalla lar
ghezza delle medesime; "
- m.40,00 dalle strade di grande comunicazione (legge 24 1lu
glio 1961, n.129, art.14).

ART. 7

Contenuto dei Piani di Iottirzzazione

La legge n.765 pone la lattizzazione convenzionata sullo stes-
SO piano del Piano Particolareggiato, del quale, quindi, dovra
conservare il contenuto tecnico. Il piano di lottizzazione

$1(art.13 derla legge 765), redatta in scala preferibilmente

:500, deve indicare: .

La z0na oggetto di lottizzazigne con l'atimetria (quote e'
Curve di 1livello) e 1'elenco dei proprietari interessati,

La rete stradale interna e quella di allacciamento alla rete
Urbana, nonché le aree di parcheggio.

La delimitazione e 1'area dei singoli lotti.
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Le aree verdi previste fuori dalle superfici fondiarie, je

aree per l'istruzione e quelle Tiservate alle attrezrature

di interesse comune,

Il computo del wolume costruibile e la sua distribuzione pla

nivolumetrica,

- La tipologia, 1la destinazione d'uso dei singoli edifici e
la definizione wolumetrica di clascuno,

- I1 piano di lottizzazione sari corredato, inoltre, da una Re-
lazione che descriva le caratteristiche tipologiche delle co-
struzioni previste, la funzionalit) e la congruita delle at-
trezzature previste e dallo Schema di Convenzione con 1a qua-

" le ciascun p.mprie‘tario interessato assume Per se e per quan-

ti possano sub&ntr;}gli nella proprietd dei lotti, gli cneri

previsti dall'art.8 della legge N,.765 e della legge 10 del

28.1,1977.,

ART, 8

Zona C - Zona di espansione tipo A

Tali zone Comprendono le aree di nuova espansione edilizia,co-
me indicate nella pPlanimetria di Piano, Ipn esse il rilascio del.
le concessioni edilizie & condiziomato all'ippronzione delle

lottizzazioni convenzionate di cul all'art.4 delle presenti mor

me di attuazione,
In tali zone 1a superficie territoriale ¢ in percentuals cosl
Suddivig,: 41,50% area edificabile; attrezzature 36%; viabilj-
ta 22, 504, -

Sono Previstji Ii seguenti indici di utilizzazione:

It (Indice gy fabbricabilita territoriale) = 1,5 mc/mq

I (Inajce g4 fabbricabilitd £ iario) = 3,6 mc/ug

e e e e e et e
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- Hmax (Altezza massima) = ml.17,50

- Numero di piani = 5 piani

_ Distacco dai confimi = 8.75

- Distacco dal filo stradale = Art,S D.M, 2.4, 1963

- Sono inoltre validi tutti 1 dati partzcolari riferiti alla
zona e riportati mnelle tab.allogate.

ART, 9

Zona C2 - Espansione tipo B

In tali zone 1'edificazione avverrd con le modalitd di cui al-
l'art.4. La superficie territoriale ¢, in percentuale, cosi

Vol

suddivisa: 30X attrezzature; 18,75% viabilitd; 51,25X area edi-

ficabile,

- Sono previsti i seguenti indici di utilizzazione,

- It (Indice di fabbricabilita territoriale) = 1,25 mc/mq.
- If (Indice di fabbricabilitd fondiaria) = 2,44 mc/mq.

- Hmax (altezza massima) = ml1,14,50

Numero dei piani = 4 piani

Distacco dai confini = . 125
Distacco dal filo stradale = Art.S D.M.

2.4.1968

Sono, inoltre validi tutti i dati particolari riferiti alla

Zona e riportati melle tab. allegate,

ART, 10

Zona C 3= Turisti cg-residenzi ale

In tali zone 1'edificazione awrersdeon le modalitd di cui
#11'art.4, La superficie territoriale & cosl suddivisa: 24% at
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trezzathre: 15% viabilitd; 61X area edificabile - sono previ
sti i seguenti imndici d4i utilizzazione.
- It (indice di fabbricabilitd territoriale) = 1 mc/mq.
- I1f (fndice di fabbricabilita fomdiatia) = 1,35 cm/mq,
- Hmax! (Altezza nassiia) = ml,10
- Numero dei pil.ni. = 3 !
- Distacco dai confini = ml1,5
- Distacco dal filo stradale = Art.9 D .M, 5.4.1968

sono, inoltre, validi tutti i dati particolari, riferiti alla
Zona e riportate nelle tab,allegate,

ART, 11 )

Zone C4 = Turistiche -

In tali zone 1'edificazione avverrd con le modalita di cui agli
art.4 delle presenti norme, La superficie territoriale & cosi
suddivisa: 25,6% attrezzature, 12X viabilitd; 62,4% aree edifi-
cabile - sono previsti i seguenti indici di utilizzazione:

It (Indice di fabbricabilitd territoriale) = 0,8 mc/mq

If (Indice di fabbricabilitd fondiaria) = 1,28 mc/mq.

- Hmax (Altezza massima) = 7 4, 2 e
=~ Numero dei piani = 2

= Distacco dai confini = ml.5

- Distacco dal filo stradale = Art.,9 D.M..1.4.1968 -

Sono, imoltre, validi i dati particolari di cui. alle tab.alle -

gate,

T ————— | .
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—=0na D = Industriali - Ar;zg;anali

in tali zone sono consentite costruzioni ad esclusiva desti-

_ART. 12

nazione industriale e artigianale con'assolnta €sclusione dj
costruzioni a carattere residenziale,

L'edificazione a;v-zra con e modalitad di cuj all'art, 6
delle presenti norme, In tali Zone, le aree destinate alle
industrie ed agli:insedianenti artigianali;évranno un'esten-
sione pari all'8ox del}'infera Zon& mentre dovranno essere
lasciati & servizi i} rimanenﬁe 20ng- |

B, *
.t

Dovranno, inoltre, essere rispet:ati i Seguenti indici dj

h

utilizzazione:

= Superficie minima del lotto = mg 5000
- Hmax (altezza massima) - ml 10

= Distacco dai confini = ml 5

= Distacco dal filo Stradale = 4Art, 9 D.M. 2.4.1968

Art, 13

Zona E1 = Agricola

destinazione Turale e delimitata dalla curva di livello 50
In tele 20na sonop Consentite esclusivamente le @ostruzioni

necessarie alla conduzione de} fando, L'edificazione avverra

Sulla base delle Seguenti prescrizioni:

i Dimeqsione Bininma del lotto « nqg 8,000 .
= Indice di fabbricabilita fondiaria ( 1f ) m 0,0% ~ /mq
= Hmax (Altezza massima)




_ Numero di piani = 2

- Distacco dai confini = 5

_ pistacco dal filo stradale = Art,9 D.M. 2.4.1968

Qualora si dimostra la pecessitd della realizzaziome di attrez
zature necessarie alla conduzione del fondo, quali stalle, ri-
messe, fienild, silos ecc. Ppotrid essere consentita una maggio-
re cubatura edificabile di 0,07 mc/mq.

ART. 14 .

Zona E, - Agricola - Collinare

Tale zona comprende 13 rimanente partﬁ del territorio comuna—

le con destinazione agricola. In tale zona 1'edificazione av-

viene con le stesse modalitd delle Zone E, con 1'vnica varia -
zione ‘del lotto minimo che per tale zona ¢ Ffissato in mq.

5.000.

ART; 13 ..

Zona F - Servizi

Le zone destinate dal ?.R.G; a servizi e contrassegnate con
un simbolo specifico (ospedale, mattatoio, Liceo scientifico,
ecc.) sonmo riservate alla costruzione delle predette attreria~

ture, ;
Le rimanenti zone di servizi individuate melle Planimetrie &
Piano sono riservate alle attrezzature ai quhrtier. (scwole,
asili, “attrezzature di interesse comune), ®ma soddisfatte tall
funzioni possono essere destinate ad attrezzature di caratte-- ' =~

Tre generale,

.- -
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L'indice di utilizzazione f&ndiaria riferita alla zona non
potrd comunque superare i 2,5 mc/mq.; per i distacchi dai con-
fini e dal filo stradale va tenuto presente quanto prescritto
dal D.M. 2.4,1968 N.1444, | R

ART, 16

Zona G - Verde pubblico ¢

‘In tali zone @ vietata qualsiasi costruzione ad ecceziome &

K chioschi mobili di wvendita., Nelle 3one verdi contrassegrate
dal simbolo di impianto sportiwo S0DO amnesse le attrc:zaturo

fisse del caso secondo le istruzioni del CONI, * &

PO

ART. 17

Zona H - Rimboschimento

In tale zona & vietato severamente la costruzione e qualsia-
si opera che possa arrecare danno alle alberature, Ad esclusie
ne di campeggi di iniziativa Comunale e relativi Servizi.
ART, 18
Zona L - Rispetto

In tali zone & vietata quals;asi‘costruzione.

.

Zona I - Demanio marittimo

In tale zone & vietata qualsiasi costruzione., le attrezzatu-
re balnearie in precario vamno realizzate uclle apposite zo-
ne previste dal P.R.G, '

e S —
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ART, 20

Z2ona M = Cimiteriale

E' ammessa in tale zona la co:truﬁ.onc di cappelle fumera-
rie e le altre costruzioni caratteristiche della zona sulla

base del Piano di utilizzazione e dillc ¥orme edilizie pre-

disposte dall'Ufficio tecnico comumale,

ART. 21

7Zora N - Attrezzature balneari

In tali zome & comseatita la costruziome di attrezzature in
precario con un indice di itulizzazione fnndiario di 0,10
mc/mq. ed una altezza massima di ®.3,50. La realirzazione di
tali attrezzature vanno subordinate all'approvazione di Pia-
ni di ultilivz_uzione estesi alla oma 1, redatti a cura de -
gli interessati ed approvati dalla Commissione edilizia comu-
pale, nonché dalle eventuali Concessioni e permessi del Mi-
nistero della Marina Mercantile., ;

ART., 22-- - -

Recupere e Sanatoria delle costruzieni abusvive

Nell'ambito delle sole zene edificabili del Piane (B, Bg,

Cye C2, C3, C4q, D, ﬁp Ep) con riferimente alle costruzioni
sorte abusivamente entro 1°1.10.1983 e sanabili ai sensi del - -
la Legge 28.2.1 N. 47 al fine di rendere pessibile il Te- .-

cCupere armenice e smegenece delle situazieni esistenti, e am—

messe il rilascie di cencessioni dirette cen le 11‘1“’1“1 |

imposte per la zena.




